Pétervasara Varos Onkormanyzatanak
4/2003. (1I. 14.) rendelete’
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Pétervasara Varos Onkormanyzatanak Képvisel6testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szo16 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Eptv.) 6. § (3) bekezdés a)
pontja és az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl szold 253/1997. (XII.
20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 2. §-anak felhatalmazasa alapjan Pétervasara
Viaros helyi épitési eldirasait az alabbiak szerint allapitja meg:

I. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatalya

1. §

Jelen rendelet hatalya Pétervasara varos kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

2.§

(1) Az 1.§-ban meghatarozott teriileten beliil teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani,
rendeltetését megvaltoztatni és ezekre hatosagi engedélyt adni az altalanos hatdsagi eldirasok
(OTEK, szabvanyok) és jelen rendelet, valamint a Telepiilésszerkezeti Terv leirasa és
Telepiilésszerkezeti Terv egyiittes alkalmazasaval szabad.

3(2) A telepiilés teriiletfelhasznalasanak szabalyozasat, és az egyes teriiletfelhasznalasi
egységek funkcionalis meghatdrozasat a Telepiilésszerkezeti Terv leirdsa ¢és a
Telepiilésszerkezeti Terv tartalmazza.

3.8

(1) Az egyes teriiletfelhasznalasi egységek — melyek meghatarozéasat a Telepiilésszerkezeti
Terv leirasa tartalmazza — 6vezeti szabalyozasat a Szabalyozasi Terv és jelen helyi Epitési
szabalyzat hatdrozza meg.

(2) A beltertiilet 17. tombjére az 1/2009. torzsszamu Telepiilésrendezési Terv Modositasa rajzi
mellékletei érvényesek.

4. §

Az igazgatasi és belteriileti hatarokrol a Telepiilésszerkezeti Terv és Telepiilésszerkezeti Terv
leirasa hataroz.

! Modositotta a 18/2003. (XIL. 29.) rendelet. Hatélyos: 2003. december 30-tél.

2 Szamozasat modositotta 8/2009. (XI. 13.) rendelet. Hatalyos: 2009. november 13-tél.
3 Kiegészitette a 8/2009. (XI. 13.) rendelet. Hatalyos: 2009. november 13-t6l.

4 Médositotta a 7/2008. (VIIL 28.) rendelet. Hatalyos: 2008. augusztus 28-tél.



5.8

(1) A rendelet hatalya alé esd teriileten minden €pitési telekre a kozteriiletrél vagy magénutrol
a gépjarmuvel kozvetleniil torténd megkozelitést biztositani kell.

(2) A teriiletfelhasznalasi egységhez, az azon 1év0 épitmények rendeltetésszerii hasznalatahoz
sziikséges rendeletben meghatarozott mértékli jarmitarold szinteket, nem tarolas céljat
szolgald varakozd helyeket és a rendszeres teherszéllitdshoz sziikséges rakodohelyeket
biztositani kell.

(3) Ha az eldirt szamu varakozohely sajat épitési telken beliil nem alakithato6 ki, gy az épitési
hatosag a teriiletfelhasznalast és beépitést akkor is engedélyezheti, ha az épittetd a tervezett
teriiletfelhasznalastol, beépitéstdl — legfeljebb 500 méteres tavolsdgon belill — a sziikséges
varakozohely szamot a kozteriiletek kozlekedésre szant teriiletének parkolasi célra kijeldlt
teriiletén, illetve a kozforgalom céljara atadott maganutak teriilete egy részének
felhasznalasaval az ut kezeldjének hozzajarulasaval biztositja.

A telkek beépitésének feltételei

6. §

(1) Az egyes épitési Gvezetekben eldirt kozmiellatottsdg megléte az épités feltétele. A
természetben meg nem oszthat6 ingatlanokra csak egy lakoépiilet épithetd.

(2) Az egyes épitési ovezetekben épitési engedélyt kiadni — a zartrendszerli szennyviz €s a
zart rendszerli csapadékvizelvezetés kivételével — csak a teljes kozmithalozat kiépitése, vagy
az azokat potlo berendezések megléte esetén lehet.

(3) A szennyvizelvezetés szolgaltatdsdnak igénybevétele a haszndlatbavételi engedély
kiadasanak iddpontjatol kotelez6. Amennyiben a szennyvizkezelés zart rendszerii egyedi
szennyviztarozoban torténik, ennek lizembehelyezését szintén a hasznalatbavétel feltételeként
kell kezelni.

(4) Az uthalézat onkormanyzati tulajdonba vételének feltétele a szilard burkolat kiépitése,
melynek megvalositasa az atado tulajdonosnak vagy jogutddjanak kotelezettsége.

(5) A hasznalat soran keletkezd hulladék elszallitdsa, vagy artalommentes elhelyezése az
€pitési-, valamint a hasznalatbavételi engedély megadasanak feltétele.

(6) Valamennyi 6vezetben elhelyezhetdk:

a) a nyomvonal jellegli épitmények és miitargyak, a kiilon jogszabalyok keretei kozott,

b) koztargyak,

c) a kutatast és az ismeretterjesztést szolgalo épiiletnek nem mindsiild épitmények,

d) a honvédelmet és a belbiztonsagot szolgalé miitargyak,

e) a nyilvanos illemhelyek, hulladékgytijtok.

(7) A tervezett foldmunkdk eldtt sziikséges a terv altal érintett (még beépitetlen) nagyobb
Osszefliggd teriiletek régészeti lelOhelyeinek topografiai meghatarozasa, a veszélyeztetett
régészeti leldhelyek feltarasa, azok anyaganak megfeleld elhelyezése.

Epitéshatésagi eljarasok
7.8
(1) A jelen rendelet hatdlya ald esd teriileten az engedélykdteles épitési munkdk korét az

egyes ¢pitményekkel, épitési munkakkal, tevékenységekkel kapcsolatos épitésiigyi hatdsagi
engedélyezési eljarasokra vonatkozo 46/1997. (XII. 29.) KTM rendelet 9. §-a tartalmazza.



(2) A képviseldtestillet az egyes ¢épitményekkel, épitési munkadkkal ¢és épitési
tevékenységekkel kapcsolatos hatosagi engedélyezési eljarasokrol szolo 46/1997. ( XII. 29.)
KTM rendelet 9.§-4ban meghatarozott épitési munkdk korét boviti és az alabbi épitési
munkakat is az engedélykdteles épitési munkakhoz sorolja:

a) Epitmények feliiletképzésének 4talakitasa, feltjitasa.

b) Az épitmények kozteriiletrdl és kozteriiletként hasznalt teriiletekrdl latsz6 homlokzati
feliiletein a 2 m2-nél nagyobb reklamfeliilet csak épitési engedéllyel 1étesithetd. Az épitési
engedélyezési tervnek tartalmaznia kell a rekldamhordozé miiszaki terveit, illetve a homlokzati
tervrajzot.

c) A helyi teriileti védelem miatt utcaképi tervet kell késziteni, melyet fotodokumentacio
egészitsen ki. Az utcaképi terv legalabb a szomszédos 3-3 telket foglalja magéba akkor is, ha
esetleg kozteriilet valasztja el a tervezendd épiilettol.

d) Az épitési engedélyhez kotott épitési munkak esetében a helyi épitészeti védelem ala vont
épiiletek esetében felmérési tervdokumentaciot kell késziteni.

e) Kereskedelmi, szolgéltatd, valamint vendéglatd tevékenység céljara kozteriileten épiilet,
pavilon nem létesithetd.

f) Az épitési engedélyezési eljaras soran csak a meglévd kornyezethez igazodo, alkalmazkodd
épiiletek engedélyezhetéek. Nem engedélyezhetéek a meglévd épitészeti karaktertdl idegen
magas, 1éptéktelen épiiletek, a kdrnyezetben nem ill¢ idegen elemek — pincegarazsok, utcai
erkélyek, stb. — a tajhagyomanytol idegen épitési anyagok és formakultira.

A Szabalyozasi Terv elemei

8.§

(1) A Szabalyozasi Terv kotelezo ¢és iranyado elemeket tartalmaz.

(2) Kotelezo szabalyozasi elemek:

a) a kozteriiletek és egyéb teriiletfelhasznalési egységek hatarvonalai,

b) az eltérd teriiletfelhasznalasi egységek hatarvonalai,

c) a Telepiilésszerkezeti Tervben meghatarozott teriiletfelhasznalési kategoria, teriiletfelhasz-
nalasi besorolas, valamint dvezeti besorolas,

d) a legnagyobb beépitettség mértéke,

e) a megengedett épitménymagassag felso hatara,

f) a minimalis telekméret,

g) a kotelezd beépitési mod,

h) kotelezo beépitési vonalak,

1) a Telepiilésszerkezeti Tervben ¢és Telepiilésrendezési Szabalyzatban meghatarozott
kornyezet-védelmi eldirasok.

J) A Telepiilésszerkezeti Tervben ¢és Teleplilésrendezési Szabalyzatban meghatdrozott
tilalmak,

k) A Telepiilésszerkezeti Tervben ¢és Telepiilésrendezési Szabalyzatban meghatarozott
kotelezd elemek.

3) Iranyado szabélyozasi elemek az azonos dvezeten beliili telekosztas és telekhatarok.

4) A szabalyozas elemei az alabbiak szerint modosithatok:

a) A kotelez6 szabalyozasi elemek modositasahoz a Telepiilésszerkezeti Terv és Szabalyozasi
Terv, valamint a Telepiilésszerkezeti Terv leirasa és a Helyi Epitési Szabalyzat egyidejii
modositasa sziikséges.

b) Az iranyadé szabalyozasi elemek modositasa — az a) pontban meghatarozottak modositasa
nélkiil — akkor lehetséges, ha az egyéb eldirdsokban meghatarozott valamennyi feltétel
teljesitésre kertil.



c) A meglévd telekhatarozok megvaltoztatasahoz (6sszevonas, telekalakitas, melyet kotelezo
szabalyozasi vonal ¢és telekteriilet korlatozas nem tilt) telepiilésrendezési tervet nem kell
modositani, de az dvezeti szabalyozas kotelezd elemeit be kell tartani.

(5) Telekosszevonasok esetén is a Szabalyozasi Tervben meghatarozott kotelezd szabalyozasi
elemeket be kell tartani.

II. FEJEZET
TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK OVEZETI SZABALYOZASA
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

A teriiletre vonatkozo altalanos eloirasok

9.§

(1) A terv teriiletén épitési telket alakitani a terv vonatkozd kotelezd erejii szabalyozasi
elemeinek betartasaval lehet.

(2) Az ¢épitési telken a telek beépitett teriiletébe be nem szdmithatéan az aldbbi
melléképitmények helyezhetdk el:

a) El6- és oldalkertben:

aa) kozmiibecsatlakozasi miitargy,

ab) hulladéktartaly tarold (legfeljebb 1,50 m-es magassaggal),

ac) kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es szélességgel)

b) Oldal- és hatsokertben:

ba) kerti épitmény (hinta, csuszda, szokokut, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra
emelkedd lefedés nélkiili terasz),

bb) kerti viz- és fiirddmedence, napkollektor,

be) kerti épitett tlizrako hely, lugas,

bd) kerti tet6 legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel,

be) kerti szabadlépcso €s lejto,

bf) szabadon 4ll6 és legfeljebb 6 m magas szélkerék, antennaoszlop

(3) Az épitési telken a telek beépitett teriiletében beszamitott médon az alabbi melléképiiletek
helyezhetoek el az Gvezeti szabalyoknak megfeleléen:

a) jarmu (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép, stb.) tarold,

b) nyari konyha, mosdkonyha, szarito

c) taroloépitmények — tiizeldanyag- és mas tarolo, szerszdmkamra, szin, fészer, magtar, goré,
cstir, pajta, stb.

d) a teriileten megengedett allattartas céljara szolgald épiiletek és épitmények

e) kisipari vagy barkdcsmiihely, miiterem, kiskereskedelmi iizlet,

f) a turizmushoz kapcsolodo épiiletek — idegenforgalmi, kereskedelmi, szolgaltato, szallashely
szolgaltato funkciok.

LAKOTERULETEK
10. §
(1) Lakotertiiletek funkcionalis besorolasa:

a) falusias lakoteriilet (FL),
b) kertvarosi lakotertilet (KEL),



c) kisvarosias (KL)

(2) Az Ovezeteket legalabb részleges kozmuvesitéssel kell ellatni. Szennyvizcsatorna
hidnyédban a szennyvizet zart rendszerli szennyviztaroloban kell tarolni és iddszakosan
elszallitani.

(3) Az 6vezetekben nem alakithatdak ki tomb méretii telkek.

(4) Az o6vezetekben haszonallat tartasat kiilon 6nkormanyzati rendeletnek kell szabalyoznia.
(6) Zajvédelmi besorolas: lako- és intézményteriilet laza beépitéssel.

(7) Terepszint alatti létesitmények, amennyiben a terepszinttél mért magassdguk nem haladja
meg a +1,0 m-t, korlatozas nélkiil épithetdk, a zoldfeliileti fedettség figyelembevételével.

(8) Az Gvezetek épitési telkének kialakitasa sordn alkalmazandé legkisebb telekméreteket,
azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét a vonatkozo
tablazatok tartalmazzak.

(9) A tablazatokban megadott legkisebb telekméreteket minden ujonnan kezdeményezett
telekalakitasnal figyelembe kell venni. Telekalakitassal a tablazatban megadott legkisebb
érteknél kisebb telek nem alakithat6 ki.

(10) Az elékertek megallapitasanal az egyes tombokben és utcadkban a kialakult helyzet
szerint kell donteni.

Falusias lakoteriilet — FL
1,2,5,15,17, 18, 20-23, 25-32, 34-40, 44, 56, 57 tombok)

10/A. §

(1) Falusias lakoteriileten legfeljebb 4,50 m-es épiiletmagassagu lakoépiiletet, a mez6- €s az
erdégazdasagi épitmények tovabba a helyi lakossagot szolgdldo, nem zavard hatasu
kereskedelmi, szolgaltatd és kézmiiipari épitmények helyezhetdk el.

(2) Falusias lakotertileten elhelyezhetd:

a) legfeljebb 2 lakasos lakdépiilet,

b) mezo6- és erdégazdasag (lizemi) épitmény,

c) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté épiilet,

d) szallashely szolgaltato épiilet,

e) kézmiipari épitmény,

) helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, kulturalis, szocidlis épiilet, amennyiben
beépitett szintteriiletiik nem haladja meg az 500 m*-t.

(3) Zoldfeliileti fedettség mértéke: min. 40 %.

(4) Az épitési Ovezet funkciondlis besorolésa: falusias lakoteriilet — FLL

Az épitési ovezet funkcionalis besorolasa: falusias lakodteriilet — FL

Az épitési telek | Beépitési modja Legkisebb Legnagyobb Epitménymagassag
Ovezeti jele teriilet (m?) beépitettség (%) | legnagyobb értéke (m)
FL Oldalhataron allé 600 30 4.50

(5) Szinttertiilet slirliség: maximum 0,5 %.

>(6) Az Lf-2 falusias lakoéteriileten a (2) bekezdésen tul elhelyezhetd a teriilet rendeltetésszerii
hasznalatdit nem zavar6 hatasti egyéb - nem nagyiizemi - gazdasagi tevékenység céljara
szolgdldo ¢épitmény is, melynek telepitéséhez az illetékes kornyezetvédelmi hatdsag
hozzajarult.

8(7) Az Lf-2 falusias lakoteriilet zoldfeliileti fedettségének mértéke: 50%.

® Kiegészitette a 8/2009. (XI. 13.) rendelet. Hatalyos: 2009. november 13-tél.
6 Kiegészitette a 8/2009. (XI. 13.) rendelet. Hatalyos: 2009. november 13-t6l.



Kertvarosias lakoteriilet —- KEL
3,7.,8, 14,16,17,32,33, 36, 47, 49-53 tomb)

10/B. §

(1) Kertvarosias lakoteriileten laza beépitésii, 6sszefliggd nagykertes, tobb 6nalld rendeltetési
egységet magdba foglald 4,5 m-es ¢épliletmagassigot meg nem halad6 lakdépiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Kertvarosias lakoteriileten elhelyezhet6:

a) legfeljebb 4 lakasos lakoépiilet,

b) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatod, szocialis épiilet,

c¢) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi éplilet,

d) a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavaro6 hatast kézmiipari épiilet,

e) egy€b gazdasagi épiilet.

(3) Kertvarosias lakoteriileten nem helyezhetd el:

a) szallashelyszolgaltatd ¢épiilet — a megengedett lakasszamot meg nem halado
vendégszobaszamu egyéb kereskedelmi szallashely kivételével,

b) egyéb kozosségi, szorakoztato, kulturalis épiilet,

c) onallé parkoloteriilet és garazs a 3,5 t Oonstlyndl nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket
szallito jarmiivek szamara.

(4) Zoldfeliileti fedettség mértéke: min. 0,50 %

(5) Szintteriilet-stirliség: maximum 0,6 %.

(6) Epitési 6vezet funkcionalis besorolasa: KEL

Az épitési ovezet funkcionalis besorolasa: Kertvarosias lakoteriilet — KEL

Az épitési telek | Beépitési modja Legkisebb Legnagyobb Epitménymagassag
Ovezeti jele teriilet (m?) beépitettség (%) | legnagyobb értéke (m)
KEL-O Oldalhataron allé 600 30 4.50

Kisvarosias lakdteriilet — KL (19 tomb)
10/C. §

(1) A kisvarosias lakoteriilet stirli beépitésti, tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglalo
6,0 m, illetve 9,5 m épiiletmagassagot meg nem haladé lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kisvarosias lakoéteriileten elhelyezheto:

a) lakotertilet,

b) a helyi lakossag ellatasat szolgalod kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato épiilet,

¢) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,

d) sportlétesitmény,

e) teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavar6 hatdsu kézmiipari épiilet.

(2) Kisvarosias lakoteriileten nem helyezhetd el 6nallo, parkolo teriilet és garazs a 3,5 t
onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallito jarmiivek szamara.

(3) Zoldfeliileti fedettség mértéke: minimum 20 %

(4) Szintteriilet-siiriség: maximum: 1,5.

(5) Epitési ovezet funkcionalis besorolasa: KL

Az épitési ovezet funkcionalis besorolasa: Kisvarosias lakoteriilet — KL

Az épitési telek | Beépitési modja Legkisebb Legnagyobb Epitménymagassag
Ovezeti jele teriilet (m?) beépitettség (%) | legnagyobb értéke (m)
KL-SZ szabadon 4llé 700 20 9.5
KL-O oldalhataron allo 700 30 6.0




Telepiiléskozpont vegyes teriilete (23, 24, 29 tomb)
11. §

(1) Teleptiléskozpont vegyes teriilet a fenti tomboket részben, vagy egészben foglalja magéba.

(ET-1 sz. tervlap)

(2) Telepiiléskozpont vegyes teriilet tobb 0nalld rendeltetésti egységet magaba foglalo,

elsésorban kozponti igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatot, gazdasagi épiiletek elhelyezésére

szolgal.

(3) Telepiiléskdzpont teriileten elhelyezheto:

a) lakoépiilet

b) igazgatasi épiilet,

c) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgéltato épiilet,

d) egyéb kozdsségi, szorakoztatd, kulturalis épiilet,

e) egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis épiilet,

f) nem zavaro6 hatast gazdasagi épitmény,

7g) épiiletek szintteriiletének meghatarozott aranyat csak lakés létesitésére lehet felhasznalni.
4)

(5) Zoldfeliileti fedettség mértéke: a be nem épitett teriilet 50 %-a.

(6) Megengedett legnagyobb szintteriilet-siirtiség: 3.5.

%(7) Megengedett legnagyobb beépitettség: 80 %

(8) Legnagyobb épitménymagassag: 12,0 m.

%(9) Legkisebb telekteriilet: 500 m”.

Gazdasagi-kereskedelmi szolgaltato teriilet — GKSZ
12. §

(1) A kereskedelmi-szolgaltato teriilet els6sorban olyan gazdasagi célu ipari, kereskedelmi,
szolgaltato épiiletek elhelyezésére szolgal, melyek nem zavard hatastak és telepitésiikhoz a
Kornyezetvédelmi Feliigyeldség hozzajarulasat megadja.

(2) A tertileten elhelyezheto:

a) minden, nem zavar6 hatdsu gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

b) gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet részére
szolgalo lakasok,

c) igazgatasi, egy¢éb irodaépiilet.

(3) Erintett tombok:

a) belteriileten: 15, 42, 43, 48, 54, 55, 58-60, 62 szamu tomb.

b) kiilteriileten: 059/5, 059/4, 058/1, 0113, 0109, 0105, 011, 0210, 0253/1.

(4) Legkisebb telekteriilet: 1.000 m’.

(5) Zoldfeliileti fedettség mértéke: min. 20 %.

(6) Megengedett legnagyobb szintteriilet-stirtiség: 2,0.

(7) Megengedett legnagyobb beépitettség: 50 %.

(8) Legnagyobb épithetd épitmény magassag 9,0 m.

" Hatalyon Kiviil helyezte a 4/2005. (IV. 1.) rendelet. Hatalytalan: 2005. aprilis 1-jétél.
8 Médositotta a 4/2005. (IV. 1.) rendelet. Hatalyos: 2005. aprilis 1-jétol.
? Médositotta az 5/2009. (V. 28.) rendelet. Hatalyos: 2009. majus 28-t6l.



1%9) Az épitési telken beliili védéteriileten — élévizfolyas 6m-es arvizvédelmi véddsavia —
épitményt ¢és barmilyen, arvizvédekezés felvonulast akadalyoz6 novényzetet elhelyezni,
telepitent tilos.

(10) A telephelyek keritését — amennyiben érintettek — a 6 m-es védotavolsagon kiviil kell
elhelyezni és a kerités mentén, a telephelyen beliill 6shonos fafajtakbol allo védoéfasor
kialakitasa kotelezo.

(11) Telephelyek szennyezett csurgalékvizeinek kezelésérdl gondoskodni kell az
¢lovizfolyasok védelme érdekében.

Kiilonleges teriilet - T, TL, SP, PI, V, MK, M
13.§

Kiilonleges teriiletek:

a) T — temetd,

b) TL — tartalék lakoteriilet — 38,39-es tomb. Eldirasai azonosak az FL épitési ovezettel.

c) SP — sportteriilet. Sportpalya 41-es tombben, Tanuszoda a 15-6s tombben, szabadidds
sportpalya a 32-es tombben.

d) PI — Nagybani piac az 59-es tombben. Teljes kdzmiivesités esetén nyithato.

e) V — Vasartér a 60-as tombben. Teljes kozmiivesitését biztositani kell.

f) Mk — Kertes mezdgazdasag.

II1. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozteriiletek kialakitasa, nyilvantartasa és hasznositasa
14. §

(1) A rendelet hatalya ald es¢ teriileten 1évé kozteriileteket a Szabalyozasi Terv hatarozza
meg.

(2) A koztertileteket rendeltetésének megfelelé célra barki szabadon hasznalhatja, azonban a
hasznalat masok hasonlo6 célu jogait nem korlatozhatja.

(3) A kozteriilet rendeltetéstdl eltérd hasznalatahoz a tulajdonos 6nkormanyzat hozzajarulasa
sziikséges.

(4) Amennyiben az eltérd hasznélat épitési tevékenységgel is Osszefiigg, a tulajdonosi
hozzajarulason til az épitési hatosag engedélyét is be kell szerezni.

(5) A telepiilés kozteriiletein engedélyezhetd eltérd hasznalat az alabbi lehet:

a) hirdet6 (reklam) berendezés elhelyezése,

b) kozati kdzlekedéssel kapcsolatos épitmények,

c) koztisztasdggal kapcsolatos épitmények (targyak),

d) szobor, diszkut, egyéb mualkotasok elhelyezése,

e) tavbesz¢lo fiilke elhelyezése,

f) épitési munkaval kapcsolatos 1étesitmények (allvanyok elhelyezése) épitdanyag-tarolas,

g) zoldfeliiletek, fasorok,

h) kozmiivek felépitményei,

1) egyé€b, az dnkormanyzat altal kozteriilet rendeletben engedélyezett funkciok.

YA (9)-(11) bekezdésekkel kiegészitette a 7/2008. (VIIL. 28.) rendelet. Hatalyos: 2008. augusztus 28-t6l.



(6) Az dnkorményzat a kozteriiletek eredeti rendeltetésétdl eltérd hasznalatanak idGtartamat, a
kozteriilet-hasznalat egyéb feltételeit, illetéleg a hasznalat dijat, esetleg a tulajdonosi
elvarasokat és az engedély nélkiili hasznalat szankciodit is tartalmazé kiilon rendeletben
szabalyozza.

(7) Az épitési telkek kdozmiivesitését a kozteriiletekrdl kell megoldani.

Kozlekedési teriiletek - K
15.§

(1) A kozlekedési és kozmiielhelyezésre szolgald teriilet az orszadgos ¢és a helyi kozutak, a
kerékparutak, a gépjarmt varakozohelyek (parkolok) — a kozteriiletnek nem mindsiild
telkeken megvalosulok kivételével — a jarddk és a gyalogutak, mindezek csomopontjai,
vizelvezetési rendszere €s kornyezetvédelmi létesitményei, tovabba a kozmiivek €s a hirkozlés
épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) A kozlekedési teriileten elhelyezhetd a kozlekedést kiszolgalo:

a) kozlekedési épitmények,

b) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltatd épiilet,

c) igazgatasi épiilet,

d) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamara szolgalo lakas.

(3) A kozlekedési teriileteket és Iétesitményeket, azok szabalyozéasi szélességeit ¢&s
védotavolsagait a Szabalyozasi Terv abrazolja.

(4) A kozlekedési teriiletek funkcionalis besorolasa a tervben: K - kozutak tertilete.

(5) Az utak szabalyozasi szélességgel meghatdrozott teriiletsdvjai mentén létesitményt
elhelyezni csak a teriiletsav megtartasaval szabad.

(6) A (2) bekezdés szerinti teriiletsavba es6 meglévd épiileteken végezheté mindennemii
épitési tevékenység — csak a teriiletsav kialakuldsanak varhato idejét, az épiiletnek a
teriiletsdvban elfoglalt helyét, az ¢épiilet sajatossdgait (eszmei ¢és gazdasagi értékét)
mérlegelve, az illetékes kozlekedési szakhatosag allasfoglalasanak figyelembevételével —
engedélyezhetd.

(7) A kozlekedéstdl szarmazd zaj Uj tervezésii €s megvaltozott terlilethasznalasu teriileteken
megengedett egyenértékii A —hangnyomadsszintjeit az alabbi tablazat tartalmazza:

Megengedett egyenértékii A-hangnyomasszint (db)

Udiils-, lakoépiiletek és kozin- Lakoéutakon, atmend Gylijto és foforgalmi
Tertileti funkcio tézmények kozotti forgalomtol forgalom nélkiili utakon utakon
elzart teriileten Nappal Ejjel Nappal Ejjel
Nappal (6-22 h)  Ejjel (22-6 h) | (6-22 h) (22-6 h) (6-22 h) (22-6 h)

Lakotertilet és
intézményteriilet 50 40 55 45 60 50
laza beépitéssel

Erdéoteriiletek - E
16. §

(1) Az erdétertilet erdd céljara szolgalo tertilet.

(2) Az erddteriilet az erdd elsddleges rendeltetése szerint — gazdasagi erdd lehet. Az erdd
egyes rendeltetései egymastdl elvalaszthatatlanok, ezért az erddgazdalkodasi tevékenység
sordn e rendeltetésekre egyidejiileg kell tekintettel lenni.
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Az erddk elsddleges rendeltetését az erdészeti hatosag allapitja meg, az erdd elsddleges
rendeltetésének megvaltoztatasat az erdészeti hatdsag engedélyezi.

(3) Az erddk elsddleges rendeltetésének megvaltoztatasat az erdészeti hatosag engedélyezi,
megvaltoztatasa az erddgazdasagi iitemtervekben torténik, melynek kialakitdsidban a
Telepiilésszerkezeti és Szabalyozasi Tervben meghatarozott elsddleges rendeltetéseket
figyelembe kell venni, azokat az erddgazdasagi iitemtervben fokozatosan at kell vezetni. Az
els6dleges rendeltetés megvaltoztatasakor, kizarolag az 0 elsddleges rendeltetés szerinti
szabalyozasi eldirasok alkalmazhatok.

(4) Erdé természetbeni megosztasdhoz, mivelési agvaltoztatashoz, tulajdoni kezeldi jog
valtozashoz, belteriiletbe csatolashoz, fakivagashoz, erddtelepitéshez, felujitashoz, erdéteriilet
igénybevételéhez az erdészeti hatosag eldzetes engedélye sziikséges.

(5) A természetben 0sszefiiggd erddteriileten a tulajdonosok:

a) kotelesek tarsult erdégazdalkodast folytatni és e feladatok ellatdsara erddgazdalkodot
megbizni,

b) az erdd védelmének, valamint fenntartasaval kapcsolatos kotelezettségek teljesitéséért —
erdégazdalkodd hianyaban — egyetemleges feleldsséggel tartoznak.

(6) Erddteriilet igénybevételéhez az erdészeti hatdsdg eldzetes engedélye sziikséges. Az
erddtertilet kizardlag az engedélyben meghatarozott célra lehet igénybe venni.

(7) Az erdordl és az erdd védelmérdl szolo 1996. évi LIV. torvény, illetve annak 15-22. §-
aiban foglaltakat mindenkor figyelembe kell venni.

(8) Gazdasagi rendeltetésti erdOk letermelését tarvagassal belteriilet mellett 100,0 m
sz¢lességben nem szabad végezni, kizardlag csak akkor, ha az erdé természetes megujulasa
erd6pusztulas miatt mar nem lehetséges. Kivéve, ha:

a) akac erd6 keriil véghasznalatra,

b) a fakitermelést valamilyen erdokar teszi sziikségesse,

c) a szakszer erdéfelujitdas masként nem lehetséges vagy nem gazdasagos, aranytalanul sokba
kertil.

(9) A 10 ha-t meghalad6 teriiletnagysagu gazdasagi rendeltetésii erddteriileten 0,5 %-os
beépitettséggel az erdd rendeltetésének megfeleld épitmény elhelyezhetd.

(10) Az erdéteriileten az 6vezeti eldirasok betartasa mellett elhelyezhetok:

a) a teriiletfelhasznalési egységhez tartozé kozutak, kozterek és gépjarmii varakozohelyek,

b) kozmiivek és kozmlpotlok (szennyviztisztitd €s komposztald telepek kivételével),

c) nyomvonal jellegi vezetékek (a kiilon jogszabalyok keretei kdzott),

d) tavkoziés,

e) vizgazdalkodas (vizkarelharitas, vizkivétel, vizhasznositas),

f) geodéziai, turisztikai jelek,

g) koztargyak,

h) nyilvanos illemhelyek, hulladékgytijtok,

1) kutatas és az ismeretterjesztés épitményei,

j) fegyveres erdk, a fegyveres testiiletek ¢és a rendészeti szervek honvédelmet ¢&s
belbiztonsagot szolgald épitményei,

k) szolgaltatd, lako- és szallasépiiletek, biztonsagi okbdl sziikséges Orhazak és ezek
melléképiiletei, melléképitményei,

1) vadgazdalkodas céljat szolgalo 1étesitmények,

m) termékvezeték és miitargyai.
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Zoldteriiletek - Z'
16/A. §

(1) Kozparkok ¢és kozkertek céljara kijelolt teriilet. A teriilet minimum 75 %-at zoldfeliilettel
(Jellemzden 6shonos fafajokkal, cserjékkel és gyeppel), illetve vizfeliilettel (vizfolyas, diszto,
csonakazo to) fedetten kell kialakitani.
(2) A teriileten a pihenést és a testedzést szolgald épitmény (sétaut, pihendhely, tornapalya,
gyermekjatszotér stb.), vendéglatd épiilet, a teriilet fenntartdsdhoz sziikséges épiilet
helyezhet6 el.
(3) A teriiletnek kozutrol kozvetleniil megkozelithetonek kell lennie.
(4) Az Gjonnan elhelyezhet6 épiiletek épitménymagassaga legfeljebb 4,5 m lehet és az altaluk
elfoglalt teriilet nem haladhatja meg a telekteriilet 2 %-at.
(5) A 441. hrsz-u teriilet rovasara létesitendd zoldteriilet a 440. és 441. hrsz-u teriilet GKSZ
teriilett¢ torténd 4atmindsitése miatti bioldgiai aktivitasérték kompenzacié érdekében
sziikséges.

Mezégazdasagi rendeltetési teriiletek - M

17.§

(1) A mezdgazdasagi teriilet a ndvénytermesztés és az allattenyésztés tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és — tarolas épitményei elhelyezése céljara szolgalo teriilet.

(2) A mezbdgazdasagi rendeltetésti teriileten elhelyezhetdk az alabbi:

a) nem mezdgazdasagi jellegli épitmények:

aa) a koztargyak,

ab) a teriiletfelhasznaldsi egységhez tartozé kozutak (kiszolgdlo utak, kerékpar- ¢és
gyalogutak, kozterek és gépjarmii varakozohelyek,

ac) a kutatés és az ismeretterjesztés épitményei (az lizemi jellegiiek kivételével),

ad) a fegyveres erok, a fegyveres testiiletek és a rendészeti szervek honvédelmet és
belbiztonsagot szolgald épitményei,

ae) a kozmiivek és a kozmiipotlok (a szennyviztisztitdo és komposztalo telepek kivételével),

af) a nyomvonaljellegii vezetékek (a kiilon jogszabalyok keretei kozott),

ag) a tavkozlés 1étesitményei,

ah) a vizgazdalkodasi (kiilondsen a vizkarelharitas, a vizkivétel, vizhasznositas),

ai) a nyilvanos illemhelyek, hulladékgytijtok,

aj) a geodéziai jelek.

b) a mezdgazdasagi termeléssel kapcsolatos lizemi épitmények,

c) terményfeldolgozo, tarold, mezdgazdasagi gépjavitd

ca) préshdz, mezdgazdasagi terményfeldolgozd, allattartd, szerszam-, vegyszer-, kisgép-
terménytarolo (tovabbiakban: gazdasagi épiilet) €s pince,

cb) biztonsagi okokbol sziikséges 6rhaz (gat-, mezo-, 6rhaz),

cd) Az 1996. évi LIV. torvény 65.§ d) pontja szerinti termékvezetékek és miitargyai,

ce) komposztalé telep épitményei.

(3) A mezdgazdasagi rendeltetésti teriiletet mas célokra felhasznalni nem lehet, azaz
rendeltetésének megfeleld hasznositast kell folytatni.

(4) A mezbdgazdasagi rendeltetésii teriilet a kovetkezd dvezetekre tagozodik:

a) szanto teriilet,

b) gyiimdlesos tertilet.

! Kiegészitette a 7/2008. (VIIL. 28.) rendelet. Hatalyos: 2008. augusztus 28-t6l.
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Egyéb teriiletek — vizgazdalkodasi teriiletek — VT
18. §

(1) A vizgazdalkodasi teriilet a kovetkezd 6vezetekre tagozodik:

a) kiiltertileti és beltertileti vizfolyasok ¢és vizfeliiletek ovezete,

b) vizmi teriilet.

(2) A teriileten csak a vizkarelharitas céljat szolgalo épitmények helyezhetok el.

Udiiléteriilet - HU
19. §
(1) Az 6vezet épitési telkei csak legalabb részleges kozmiivesitettség esetén épithetdk be,

(2) A Péterke t6 és kdrnyezetére beépitési tervet kell késziteni.
(3) Epitési 6vezet funkcionalis besorolasa: HU.

Az épitési 6vezet funkcionalis besorolisa: Udiiléteriilet — HU

Az épitési telek | Beépitési modja Legkisebb Legnagyobb Epitménymagassag
Ovezeti jele teriilet (m?) beépitettség (%) | legnagyobb értéke (m)
HU Szabadon all6 550 15 4.50

(4) Megengedett legnagyobb szintteriilet-stirliség: 0,2 %.

(5) Megengedett legnagyobb beépitettség: 20 %.

(6) Zoldfeliileti fedettség mértéke: min. 60 %.

(7) Egyéb teriiletek, természeti teriiletek:

a) A Biikki Nemzeti Park el6irdsainak megfeleléen védett természeti teriilet a 090, 0125-
0130, 0131/2, 0132-0133, 0134/1-2, 0135-0143, 0145-0147, 0150-0155, 0221-0222, 0224-
0228, 0230-0231, 0233-0239, 0241-0244, 0247-0248, 0252, 0254-0259, 0261-0264, 0266-
0271, 0272/1-2, 0274 hrsz.-u teriiletek. Ezeket a teriileteket az esetleges urbanizacios
hasznositastol és beépitéstdl meg kell kimélni.

b) Fontos, fokozottan kimélendd vizes éldhelyek: 028-031, 035/3, 035/7, 098/2, 0107, 0108
hrsz.-0 tertiletek.

c) Védettség ala eso teriilet a Buzas-volgyi gyertyanos-tolgyes. (084 hrsz.)

IV. FEJEZET
AZ EPITETT KORNYEZET VEDELMI ELOIRASAI
Altalanos eldirasok
20. §

(1) Kiterjed a telepiilésrészekre, az egyedi épitményekre, a miiszaki létesitményekre és azok
kornyezetére

(2) Biztositani kell az épitett kornyezetben ¢€lok (tartézkodok) egészségének védelmét,
¢letfeltételeinek folyamatos javitasat, torekedni kell a kiilonbozé tevékenységek karos
hatasainak megsziintetésére, vagy a hatdlyos eléirdsok szerinti visszavonasara.

(3) Fejlesztéseknél, beavatkozasoknal meg kell kovetelni a funkciokbol adddo
védotavolsagokat €s a sziikséges védateriilet kialakitasokat.

(4) Szorgalmazni kell a telepiilés szennyez0 forrasainak megsziintetését.
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(5) Szorgalmazni kell az azonos, illetve hasonld rendeltetési egységek teriileti
atcsoportositasat.

(6) A Telepiilésszerkezeti Terven meghatarozott zoldtertiletek kialakitasarol és fenntartasarol
folyamatosan gondoskodni kell.

Teriileti értékvédelem
21. §

A teriileti helyi értékvédelem:
a) a telepiilésszerkezet (utcahaldzat, telekszerkezet, beépités mod, épitési vonalak és helyek)
b) a telepiiléskép és telepiiléskarakter védelmére terjed ki.

A telepiilésszerkezet helyi védelmének szabalyai
22. §

(1) A meglévo uthalozat €s térrendszer megtartando.

(2) Valtoztatasok, beavatkozasok korlatozottan és csak azokon a helyeken alkalmazhatok,
ahol ezt a szabalyozasi terv meghatarozza.

(3) A teriilet miikodoképességének és hasznositasanak érdekében viszont a korlatozott
mértékben alkalmazott utszélesitéseket el kell végezni a szabalyozasi terven jelolt formaban.
(4) Telekszerkezet:

a) a kozség teriiletén beliil védendo a kialakult telekszerkezet,

b) beavatkozéasok csak a szabalyozasi terven jeldlt esetekben alkalmazhatok,

c) javasolt telekhatarok megvaldsitasa,

d) ut céljara torténd lejegyzés,

e) telekdsszevonads, telekmegsziintetés esetén,

f) 0j telekosztas.

(5) Beépitési mod: Az egykor telepitett szerkezetli kozség hagyomanyos lakokornyezetli
részein a féslis beépités jellemzd soros telekformaval és hagyomanyos falusias épitészeti
karakterrel.

(6) A telepiiléskép és telepiilési karakter védelme:

a) a kozség teriiletén belil 1) épitményeket, épiileteket épiteni csak a meglévd
telepiilésképhez illeszkedé modon lehet,

b) A meglévd épiiletek atalakitasanal, bdvitésénél a szabalyozas betartdsa mellett az
illeszkedés szabalyait is be kell tartani. A kdrnyezettdl idegen anyaghasznalatot, épitészeti
elemeket meg kell sziintetni.

¢) A még megmaradt teriileteken az egyes épiiletek és épitmények kialakitasanal (akar védett
az ¢épllet egyedileg, akar nem az alabbi épitési anyaghasznalatot sziikséges kotelezo jelleggel
figyelembe venni és az épittetd tudomasara hozni:

ca) Labazatképzés:

1.) ko

2.) miiko

3.) tégla vagy egyéb igényes természetes anyag.

cb) Falfeliiletek:

1.) Intézményi €s lakoépiiletek esetében: vakolt falfeliilet festéssel, fehér vagy foldszinekkel,
vilagos szinarnyalatban (z6ld, kék, narancssarga, lila és egyéb hangstlyos, erds szinek nem
alkalmazhatdk).
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2.) Melléképiiletek esetében: vakolt vagy tapasztott falfeliilet meszeléssel vagy fehér
homlokzatfestéssel, illetve deszkazat, akar teljes feliileten is.

cc) Falburkolat:

1.) Anyaga ko, muko, tégla, mészhomoktégla vagy ezek kombinacioja lehet.

2.) Lakohéazak esetében plasztikus, igényes tagolt homlokzatképzéssel a helyi épitési
hagyomanyok szerint.

3.) Nem alkalmazhaté fém és eternit jellegli homlokzatburkolat, mazas keramiaburkolat
(csempe), falszertien alkalmazott iiveg és fémszerkezet.

cd) Teté: Egyedileg védett épiiletek esetében kotelezéen a meglévével megegyezd, illetve
kismértékben korrigalt tetdidom alkalmazando.

ce) Epitészeti téraranyok, utcaképek védelme:

1.) A homlokzaton, a tetéfeliileten 6nallo, allo6 tetdéablak nem épitheté sem egyedi, sem
osszefogott formaban, sem szabad oldalfalakkal, sem tetéhéjaldssal fedett formaban. Helyette
a homlokzat 1/3 részét meg nem haladdé mértékben a homlokzat részeként megjelend
homlokzati hangsulyt ad6 tetéfelépitmény jelenhet meg akar megszakitott, akar végigfutd
tetoparkannyal.

2.) Fekvd tetéablak mind egyedileg, mind sorolva elhelyezhetd.

cf) Homlokzati aranyrendszer védelme:

1.) A nyilas és falfeliiletek ardnya a meglévo épiiletekhez hasonl6 aranyrendszerrel és tagozati
gazdagsaggal jelenjen meg.

2.) Fa anyagu ¢és szerkezetli tornéc 1étesithetd az épitési helyen beliil.

3.) Oromfal mind falazottan, mind faanyaggal megjelenhet.

Helyi értékvédelem
23.8

(1) Mtiemléki védelem alatt all:

a) Keglevich-kastély (416/1. hrsz.)

b) Keglevich-kapolna (579/1. hrsz.)

c) két kdoroszlan (574/1 hrsz.)

d) Rémai katolikus templom (1/1. hrsz.)

(2) Miiemléki kornyezet:

a) 110.,564/3.,574.,1110., 1111., 116/1., 113/1., 113/2. hrsz.-u teriiletek,

b) 89.,407-414., 565., 566. hrsz.-u teriiletek,

c) 601/2., 605., 606., 638.-640., 1058.-1059., 1059/2., 1060., 1062., 1063. hrsz.-u teriiletek,
d) 2., 3.,43.-47., 329.-336. hrsz.-u teriiletek.

24.§

(1) A telekalakitas szabalyait az 1997. évi LXXVIIL toérvény 23. §-a tartalmazza.

(2) Eloévasarlasi jog illeti meg a varos dnkormanyzatat az e szabdlyozasban rogzitett célok
érdekében az egyes ingatlanok értékesitése esetén Ezt a varosnak az ingatlan-nyilvantartasba
be kell jegyeztetnie.

(3) Utkorrekcié érdekében egyes telkeken az 1j épiilet elhelyezését a Szabéalyozasi Terv
tartalmazza.

(4) Egyes telkeknél 0sszevonds (telekalakitds) utan lehet épitési engedélyt kiadni. Ahol ez
utteriilet miatt sziikséges, a telekalakitast az 6nkormanyzat kezdeményezi.
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25.§

(1) A levegd védelmének részletes eldirasait a levegd védelmével kapcsolatos egyes
szabalyokrol szol6 21/2001. (II. 14.) Korm. rendelet hatarozza meg.

(2) A zaj- ¢és rezgés elleni védelem sordn a zaj- ¢és rezgésterhelési hatarértékek
megallapitasarol szolo 8/2002. (I11.22.) KoM-EiiM egyiittes rendelet eldirdsai iranyadok.

(3) A helyi vizvédelem soran a felszin alatti vizek mindségét érintd teckenységekkel
Osszefliggd egyes feladatokrol szolo 33/2000. (II1.17.) Korm. rendelet, valamint a vizbazisok,
a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizilétesitmények védelmérdl szold
123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet eldirasait be kell tartani.

(4) A hulladékgazdéalkodas részletes szabalyait a hulladékgazdalkodasrol szold 2000. évi
XLIII. torvény hatarozza meg.

26. §"

Aki e rendelet 22. §-dban meghatarozott rendelkezéseket megszegi — amennyiben
sulyosabbnak mindsiil6 cselekmény nem valosul meg — szabalysértést kovet el, és 30.000,- Ft-
ig terjedd pénzbirsaggal stjthatod

V. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK
27. §

(1) Ezen rendelet kihirdetése napjan 1€p hatalyba. Rendelkezéseit a hatalybalépését kdvetden
indult eljarasokban kell alkalmazni.

(2) A rendelet hatalybalépésével egyidejiileg Pétervasara Varos helyi €pitési eldirasairol és
egyes ¢épitési munkdk engedélyezésérdl szo1o 2/1997. (I1. 13.) rendelete hatalyat veszti.

(3) A rendelet kihirdetésérdl a jegyzé — az SZMSZ-ben meghatarozott médon — gondoskodik.

Pétervasara, 2003. februar 13.

Pal Laszlo Dr. Benkar Jozsef
polgiarmester jegyzo

2 Modositotta a 18/2003. (XIL. 29.) rendelet. Hatalyos: 2003. december 30-tol.



