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Kisfiizes Kdzség Onkormanyzatanak KépviselStestiilete (a tovabbiakban: Képviseldtestiilet)
az ¢pitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szoldo 1997. évi LXXVIIL torvény (a
tovabbiakban: Eptv.) 6. §-dnak (3) bekezdés a) pontjanak és 7. §-anak (3) bekezdés c)
pontjanak felhatalmazasa alapjan, figyelemmel az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelményekrdl szold 253/1997. (XIL. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 2. §-
ara Erdokovesd kozség helyi épitési elbirasait az aldbbiak szerint allapitja meg:*

|. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatalya
1.8

Jelen rendelet hatalya Kisflizes kozség kozigazgatasi teriiletére terjed Ki.

2.§

(1) Az 1.§-ban meghatarozott teriileten beliil teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani,
rendeltetését megvaltoztatni és ezekre hatosagi engedélyt adni az altaldnos hatosagi eldirasok
(OTEK, szabvanyok) és jelen rendelet, valamint a Telepiilésszerkezeti Terv leirasa és
Telepiilésszerkezeti Terv egyiittes alkalmazasaval szabad.
(2) A telepiilés teriiletfelhasznalasanak szabalyozasat, és az egyes teriiletfelhasznalasi
egységek funkciondlis meghatdrozdsat a Telepiilésszerkezeti Terv leirdasa ¢és a
Telepiilésszerkezeti Terv tartalmazza.

3.8
Az egyes teriiletfelhasznélasi egységek — melyek meghatarozasat a Teleplilésszerkezeti Terv
leirdsa tartalmazza — Ovezeti szabalyozasat a Szabalyozasi Terv és jelen helyi Epitési
Szabalyzat hatarozza meg.

4.8
Az igazgatési és belteriileti hatarokrol a Telepiilésszerkezeti Terv és Telepiilésszerkezeti Terv
leirasa hataroz.

5.8
(1) A rendelet hatalya ala esd terilleten minden épitési telekre a kozteriiletrél vagy
maganutrol a gépjarmiivel kozvetleniil torténd megkdzelitést biztositani kell.
(2) A teriiletfelhasznalasi egységhez, az azon 1évo épitmények rendeltetésszer(i hasznalatdhoz
sziikséges rendeletben meghatarozott mértékli jarmiitarold szinteket, nem tarolds céljat
szolgald varakoz6 helyeket és a rendszeres teherszallitdshoz sziikséges rakodohelyeket
biztositani kell.
(3) Ha az el6irt szamu varakozohely sajat épitési telken beliil nem alakithato ki, ugy az épitési
hatosag a teriiletfelhasznalast és beépitést akkor is engedélyezheti, ha az épittetd a tervezett
tertiletfelhasznalastol, beépitéstdl — legfeljebb 500 méteres tavolsagon beliil — a sziikséges
véarakozohely szamot a kozteriiletek kozlekedésre szant teriiletének parkolési célra kijeldlt
teriiletén, illetve a kozforgalom céljara atadott maganutak terlilete egy részének
felhasznalasaval az ut kezeldjének hozzdjarulasaval biztositja.

! Médositotta a 4/2004. (I11. 26.) rendelet. Hatalyos: 2004. marcius 29-t6l.



A telkek beépitésének feltételei
6.§

(1) Az egyes épitési Ovezetekben eldirt kozmiellatottsag megléte az épités feltétele. A
természetben meg nem oszthatd ingatlanokra csak egy lakoépiilet épitheto.
(2) Az egyes épitési Ovezetekben épitési engedélyt kiadni — a zartrendszerdi szennyviz ¢€s a
zart rendszerli csapadékvizelvezetés kivételével — csak a teljes kozmiithalozat kiépitése, vagy
az azokat potld berendezések megléte esetén lehet.
(3) A szennyvizelvezetés szolgaltatasanak igénybevétele a hasznalatbavételi engedély
kiadasanak id6pontjatdl kotelez6. Amennyiben a szennyvizkezelés zart rendszerli egyedi
szennyviztarozdban torténik, ennek iizembehelyezését szintén a hasznalatbavétel feltételeként
kell kezelni.
(4) Az uthalozat 6nkormanyzati tulajdonba vételének feltétele a szilard burkolat kiépitése,
melynek megvaldsitasa az atado tulajdonosnak vagy jogutddjanak kotelezettsége.
(5) A hasznalat soran keletkezé hulladék elszallitasa, vagy artalommentes elhelyezése az
épitési-, valamint a hasznalatbavételi engedély megadasanak feltétele.
(6) Valamennyi 6vezetben elhelyezhetdk:
a) a nyomvonal jellegii épitmények és miitargyak, a kiilon jogszabalyok keretei kozott,
b) koztargyak,
C) a kutatast és az ismeretterjesztést szolgalo épiiletnek nem mindésiilé épitmények,
d) a honvédelmet és a belbiztonsagot szolgald mitargyak,
e) a nyilvanos illemhelyek, hulladékgyijtok.
(7) A tervezett foldmunkak el6tt sziikséges a terv altal érintett (még beépitetlen) nagyobb
Osszefiiggd teriiletek régészeti lelohelyeinek topografiai meghatarozasa, a veszélyeztetett
régészeti leldhelyek feltarasa, azok anyagénak megfeleld elhelyezése.

Epitéshatésagi eljarasok
7.8

(1) A jelen rendelet hatalya ala esé teriileten az engedélykoteles épitési munkak korét az
egyes épitményekkel, épitési munkakkal, tevékenységekkel kapcsolatos épitésiigyi hatosagi
engedélyezési eljarasokra vonatkozo 46/1997. ( X11.29.) KTM rendelet 9. §-a tartalmazza.
(2) A KképviselGtestillet az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési
tevékenységekkel kapcsolatos hatdsagi engedélyezési eljarasokrol szold 46/1997. ( XI1.29.)
KTM rendelet 9. §-aban meghatarozott épitési munkak korét boviti és az alabbi épitési
munkakat is az engedélykoteles épitési munkdkhoz sorolja:
a) Epitmények feliiletképzésének 4talakitasa, feltjitasa.
b) Az épitmények kozteriiletrl és kozteriiletként hasznalt teriiletekrdl latszo homlokzati
feliiletein a 2 m2-nél nagyobb reklamfeliilet csak épitési engedéllyel 1étesithetd. Az épitési
engedélyezési tervnek tartalmaznia kell a reklamhordozé miiszaki terveit, illetve a homlokzati
tervrajzot.
C) A helyi teriileti védelem miatt utcaképi tervet kell késziteni, melyet fotddokumentacio
egészitsen ki. Az utcaképi terv legalabb a szomszédos 3-3 telket foglalja magéaba akkor is, ha
esetleg koztertilet valasztja el a tervezendd épiilettdl.
d) Az épitési engedélyhez kotott épitési munkak esetében a helyi épitészeti védelem ala vont
épiiletek esetében felmérési tervdokumentaciot kell késziteni.
e) Kereskedelmi, szolgaltatd, valamint vendéglato tevékenység céljara kozteriileten épiilet,
pavilon nem létesithetd.
f) Az épitési engedélyezési eljaras soran csak a meglévo kdrnyezethez igazodo, alkalmazkodo
épiiletek engedélyezhetdek. Nem engedélyezhetdek a meglévd épitészeti karaktertdl idegen
magas, léptéktelen épiiletek, a kdrnyezetben nem ill6 idegen elemek — pincegardzsok, utcai
erkélyek, stb. — a tdjhagyomanytdl idegen épitési anyagok és formakultira.



A Szabalyozasi Terv elemei
8.8

(1) A Szabalyozasi Terv kotelezo és iranyadd elemeket tartalmaz.
(2) Kotelez6 szabalyozasi elemek:
a) a kozteriiletek és egy¢b teriiletfelhasznalasi egységek hatarvonalai,
b) az eltérd teriiletfelhasznalasi egységek hatarvonalai,
c) a Telepiilésszerkezeti Tervben meghatarozott teriiletfelhasznalasi kategoria, teriiletfelhasz-
nalasi besorolas, valamint 6vezeti besorolas,
d) a legnagyobb beépitettség mértéke,
e) a megengedett épitménymagassag fels6 hatara,
f) a minimalis telekméret,
g) a kotelezé beépitési mod,
h) kotelezo beépitési vonalak,
i) a Teleptilésszerkezeti Tervben ¢és Telepiilésrendezési Szabalyzatban meghatarozott
kornyezet-védelmi eldirasok.
J) A Telepiilésszerkezeti Tervben ¢és Telepiilésrendezési Szabalyzatban meghatarozott
tilalmak,
K) A Telepiilésszerkezeti Tervben és Telepiilésrendezési Szabalyzatban meghatarozott
kotelez6 elemek.
3) Irdnyad6 szabalyozasi elemek az azonos dvezeten beliili telekosztas és telekhatarok.
4) A szabalyozas elemei az aldbbiak szerint modosithatok:
a) A kotelez6 szabalyozasi elemek modositasahoz a Telepiilésszerkezeti Terv és Szabalyozasi
Terv, valamint a Telepiilésszerkezeti Terv leirasa és a Helyi Epitési Szabalyzat egyidejii
modositasa sziikséges.
b) Az iranyado szabalyozasi elemek modositasa — az a) pontban meghatarozottak modositasa
nélkiil — akkor lehetséges, ha az egyéb eldirdsokban meghatdrozott valamennyi feltétel
teljesitésre keriil.
c) A meglévé telekhatarozok megvaltoztatasahoz (6sszevonas, telekalakitas, melyet kotelezd
szabalyozasi vonal és telekteriilet korlatozas nem tilt) telepiilésrendezési tervet nem kell
modositani, de az dvezeti szabalyozas kotelezd elemeit be kell tartani.
(5) Telekosszevonasok esetén is a Szabalyozasi Tervben meghatarozott kételez6 szabalyozasi
elemeket be kell tartani.

Il. FEJEZET
TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK OVEZETI SZABALYOZASA
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

A teriiletre vonatkozo altalanos eléirasok
9.8

(1) A terv teriiletén épitési telket alakitani a terv vonatkozo kotelezd erejii szabalyozasi
elemeinek betartasaval lehet.
(2) Az ¢épitési telken a telek beépitett teriiletébe be nem szamithatban az aldbbi
melléképitmények helyezhetdk el:
a) Elé- és oldalkertben:
aa) kozmiibecsatlakozasi mitargy,
ab) hulladéktartaly tarolo (legfeljebb 1,50 m-es magassaggal),
ac) kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es szélességgel)
b) Oldal- és hatsékertben:
ba) kerti épitmény (hinta, cstiszda, szokokut, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra
emelked6 lefedés nélkiili terasz),



bb) kerti viz- és fiirddmedence, napkollektor,
be) kerti épitett tlizrako hely, lugas,
bd) kerti teté legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel,
be) kerti szabadlépcso és lejto,
bf) szabadon allo és legfeljebb 6 m magas szélkerék, antennaoszlop
(3) Az épitési telken a telek beépitett teriiletében beszamitott moédon az alabbi melléképiiletek
helyezhetdek el az dvezeti szabalyoknak megfelel6en:
a) jarmu (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép, stb.) tarolo,
b) nyari konyha, mosokonyha, szaritd
C) taroloépitmények — tiizelanyag- és mas tarolo, szerszamkamra, szin, fészer, magtar, goré,
cstir, pajta, stb.
d) a teriileten megengedett allattartas céljara szolgalo épiiletek és épitmények
kisipari vagy barkacsmiihely, miiterem, kiskereskedelmi iizlet,
e) a turizmushoz kapcsolodo épiiletek — idegenforgalmi, kereskedelmi, szolgaltato, szallashely
szolgaltatd funkciok.
LAKOTERULETEK
Falusias lakoteriilet - FL
10.§
(1) A falusias lakoteriileten legfeljebb 7,50 m-es épiiletmagassagu lakdépiiletek, a mez6- és az
erd0gazdasagi ¢épitmények, tovabbad a helyi lakossdgot szolgdld, nem zavaré hatasi
kereskedelmi, szolgéltatd és kézmiiipari épitmények helyezhetdk el.
(2) A falusias lakoteriileten elhelyezheto:
a) legfeljebb 2 lakasos lakoépiilet,
b) mez6- és erd6gazdasag (lizemi) épitmény,
c) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet,
d) szallashely szolgaltato épiilet,
e) kézmtiipari épitmény,
f) helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, kulturalis, szocialis épiilet, amennyiben
beépitett szintteriiletiik nem haladja meg az 500 m?-t,
g) sportlétesitmény és kozmii teriilet, amennyiben teriilete nem haladja meg az 1000 m-t.
(3) A falusias lakoteriileten beliil nem helyezheté el 6nallo parkoloteriilet és garazs 3,5 t
onsulynal nehezebb gépjarmiivek és szallitd jarmiiveik szamara.
(4) Az 6vezetet legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni. Szennyvizcsatorna hianyaban
a szennyvizet zart rendszerli szennyviztaroloban kell tarolni és id6szakosan elszallitani.
(5) Az 6vezetben nem alakithatoak ki tomb méreti telkek.
(6) Az dvezetben haszonallat tartasat kiilon dnkormanyzati rendeletnek kell szabalyoznia.
(7) A zoldfeliileti fedettség mértéke: min. 40 %.
(8) Levegotisztasagi szempontbol védett 1. kategoriaju.
(9) Zajvédelmi besorolas: lako- és intézményteriilet laza beépitéssel
(10) Terepszint alatti Iétesitmények amennyiben a terepszinttdl mért magassaguk nem haladja
meg a +1,00 m-t, korlatozas nélkiil épithetdk, a zoldteriileti fedettség figyelembevételével.
(11) Az ovezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazando legkisebb telekméreteket,
azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét az aldbbi
tablazat tartalmazza:

Az épitési ovezet funkcionalis besorolasa: falusias lakéteriilet — FL

Az épitési telek | Beépitési modja Legkisebb Legnagyobb Epitménymagassig
ovezeti jele teriilet (m?) beépitettség (%) | legnagyobb értéke (m)
FL Oldalhataron allé *K (550) 30 *K (7.50)

(*Ahol: K-kialakult allapot)



(12) A tablazatban megadott legkisebb telekméreteket minden ujonnan kezdeményezett
telekalakitasnal figyelembe kell venni. Telekalakitassal a (11) bekezdésben meghatarozott
tablazatban megadott legkisebb értéknél kisebb telek nem alakithat6 ki.

(13) Az elokertek megallapitasanal az egyes tombokben és utcakban kialakult helyzet szerint
kell donteni.

(14) Az 5-6s és 7-es tombokben utcaval parhuzamos gerincli lakdépiiletek épitése
engedélyezhetd.

MEZOGAZDASAGI IPARI - FARMERGAZDASAG (FG)
11.§

(1) A mezdégazdasagi teriilet a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményének elhelyezése céljara szolgalo tertilet.
(2) A teriileten 720 m?-t el nem éré teriiletii telken épitményt elhelyezni nem szabad.
(3) A 720-1500 m? teriiletnagysagt telken — a nadas, a gyep és a szantdé miivelési dgban
nyilvantartottak kivételével — 3 % -os beépitettséggel egy gazdasagi épiilet €s terepszint alatti
épitmény (pince) helyezhet6 el.
(4) Az 1500 m2-t meghalado teriiletii telken épitmény 3 %-os beépitettséggel helyezhetd el.
(5) Lakoépiilet, sz616, gyiimolcsds és kert miivelési 4g esetén 3000 m?, egyéb miivelési ag
esetén 6000 m? telekteriilet felett helyezhetd el, és az a (4) bekezdésben megengedett
beépitettség felét nem haladhatja meg. Kiilonallo lakdépiilet épitménymagassaga legfeljebb
7,5 m lehet.
(6) Ha a telek teriilete nem ¢éri el az ¢épitmény elhelyezhetéségéhez sziikséges
terliletnagysagot, ugy a tulajdonosok megallapodésa alapjan a kozvetleniil szomszédos telkek
egylittes teriilete szerint szamitott, egy kozds épitmény elhelyezhetd.
(7) A teriileten elhelyezhet6 épitményt az adott teriilet épitési hagyomanyainak megfelel6en
kell kialakitani.

Az épitési 6vezet funkcionalis besoroldsa: mezogazdasagi ipari farmergazdasz’tg -FG
Az épitési telek | Beépitési modja Legkisebb Legnagyobb Epitménymagassag
Ovezeti jele teriilet (m?) beépitettség (%) | legnagyobb értéke (m)
FG szabadon 4llé 720 3 75
GAZDASAGI TERULETEK
Ipari gazdasagi teriilet — 1G
12. §

(1) Az ipari teriilet olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas
beépitésre szant teriileten nem helyezhetdk el.

(2) Az ipari teriiletek besorolasa a telepiilésen: kornyezetbarat ipartertilet.

(3) A kornyezetbarat iparteriilet nem zavard hatasu, els6sorban konnytipari gazdasagi
tevékenységhez sziikséges épitmények elhelyezésére szolgal, jelentds zdldteriileti kdrnyezetbe
helyezve. A telepiilésen a helyi mezdgazdasagra alapozott termékfeldolgozasi és ipari
raktarozasi 1étesitmények telepitése varhato.

(4) Az ipari gazdasagi teriileten az OTEK 31.§ (2) bekezdésében eldirtak figyelembevételével
kivételesen elhelyezhetd:

a) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald — és a személyzet
szémara szolgald lakasok,

b) oktatasi, egészségligyi, szocialis épiiletek.

(5) Az ovezetet teljes kozmiivesitéssel kell ellatni, és az egyes iparteriileteken beliil a
technoldgidhoz kapcsolddo helyi kdrnyezetvédelmi berendezéseket meg kell valositani.

(6) Az dvezetben haszonallat tartasat kiilon dnkormanyzati rendeletnek kell szabalyoznia.

(7) A zoldtertileti fedettség értéke a kdrnyezetbarat iparteriilet dvezetben, min.: 20 %.
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(9) Zajvédelmi besorolas: iparteriilet lakoéptiletekkel és intézményekkel vegyesen.

(10) Az iparteriileteken az egyes részteriiletek varhato zaj- és rezgéshelyzetének mindsitése
csak részletes elemzés soran tehetdé meg, ezért minden esetben zajkibocsatasi hatarérték
megallapitasat kell kérni az illetékes hatdsagtol.

(11) Terepszint alatti 1étesitmények, amennyiben a terepszinttdl mért magassaguk nem haladja
meg a + 1,00 m.-t, korlatozas nélkiil épithetdk a zoldteriileti fedettség figyelembevételével.
(12) Az ovezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandd legkisebb telekméreteket,
azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét az alabbi
tablazat tartalmazza:

Az épitési 6vezet funkcionalis besorolasa: ipari teriilet — 1G

Az épitési telek | Beépitési modja Legkisebb Legnagyobb Epitménymagassag
ovezeti jele teriilet (m?) | beépitettség (%) | legnagyobb értéke (m)
1G szabadon all6 1000 50 6.0

(13) Iparteriiletet belteriiletbe be kell vonni.

KULONLEGES TERULETEK - KU

13. §
(1) A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendd
épitmények kiilonlegessége miatt jelentds hatdst gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a
kornyezetiik kiilso hatdsaitol is védelmet igényelnek.
(2) Telekalakitas: a Szabalyozasi terv szerinti hatarokkal.
(3) Zoldteriileti fedettség értéke minimum: 40 %.
(4) LevegOtisztasagi szempontbol: védett . kategoria.
(5) Zajvédelmi besorolas: Lako- és intézményteriilet laza beépitéssel.
(6) Az 6vezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazando legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét az alabbi tablazat
tartalmazza:

Az épitési 6vezet funkcionlis besorolisa: kiilonleges teriilet — KU

Az épitési telek | Funkcionalis | Beépitési modja | Legkisebb Legnagyobb Epitménymagassig
ovezeti jele besoroléasa teriilet (m?) | beépitettség (%) | legnagyobb értéke (m)
KU- TE Miikodé Csak kiszolgilo K 10 75
temeto épiilet
I1l. FEJEZET

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozteriiletek kialakitasa, nyilvantartasa és hasznositasa
14.§

(1) A rendelet hatalya ala esé teriileten 1évé kozteriileteket a Szabalyozasi Terv hatarozza
meg.
(2) A kozteriileteket rendeltetésének megfelelé célra barki szabadon hasznalhatja, azonban a
hasznalat masok hasonlo célu jogait nem korlatozhatja.
(3) A kozteriilet rendeltetéstdl eltéré hasznalatahoz a tulajdonos dnkormanyzat hozzajarulasa
szlikséges.
(4) Amennyiben az eltér6 hasznalat épitési tevékenységgel is Osszefiigg, a tulajdonosi
hozzéjarulason til az épitési hatésag engedélyét is be kell szerezni.
(5) A telepiilés kozteriiletein engedélyezhetd eltéré hasznalat az alabbi lehet:
a) hirdetd (reklam) berendezés elhelyezése,
b) kozuti kozlekedéssel kapcsolatos épitmények,
c) koztisztasaggal kapcsolatos épitmények (targyak),



d) szobor, diszkut, egyéb mialkotasok elhelyezése,

e) tavbesz€ld fiilke elhelyezése,

f) épitési munkaval kapcsolatos 1étesitmények (allvanyok elhelyezése) épitdanyag-tarolas,

g) zoldfeliiletek, fasorok,

h) kozmiivek felépitményei,

i) egyéb, az dnkormanyzat altal kozteriilet rendeletben engedélyezett funkciok.

(6) Az onkormanyzat a kozteriiletek eredeti rendeltetésétdl eltéré hasznalatanak idGtartamat, a
kozteriilet-hasznalat egyéb feltételeit, illetdleg a hasznalat dijat, esetleg a tulajdonosi
elvarasokat és az engedély nélkiili hasznalat szankcioit is tartalmazé kiilon rendeletben
szabalyozza.

(7) Az épitési telkek kdozmiivesitését a kozteriiletekrdl kell megoldani.

Kozlekedési teriiletek - K
15.§

(1) A kozlekedési és kozmielhelyezésre szolgald teriilet az orszagos és a helyi kozutak, a
kerékparutak, a gépjarmii varakozohelyek (parkolok) — a kozteriiletnek nem mindsiilé
telkeken megvaldsulok kivételével — a jardak és a gyalogutak, mindezek csomopontjai,
vizelvezetési rendszere €és kornyezetvédelmi 1étesitményei, tovabba a kozmiivek és a hirkozlés
épitményeinek elhelyezésére szolgal.
(2) A kozlekedési teriileten elhelyezhetd a kozlekedést kiszolgalo:
a) kozlekedési épitmények,
b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,
C) igazgatasi épiilet,
d) a gazdasagi tevékenységi céli épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamara szolgalo lakas.
(3) A kozlekedési teriileteket és létesitményeket, azok szabalyozasi szélességeit ¢és
védotavolsagait a Szabalyozasi Terv abrazolja.
(4) A kozlekedési teriiletek funkcionalis besorolasa a tervben: K - kézutak teriilete.
(5) Az utak szabalyozasi szélességgel meghatarozott teriiletsavjai mentén létesitményt
elhelyezni csak a teriiletsdv megtartasaval szabad.
(6) A (2) bekezdés szerinti teriiletsavba es6 meglévd épilileteken végezhetd mindennemii
épitési tevékenység — csak a teriiletsdv kialakuldsanak vérhatd idejét, az épiiletnek a
teriiletsavban elfoglalt helyét, az épiilet sajatossagait (eszmei ¢és gazdasagi értékét)
mérlegelve, az illetékes kozlekedési szakhatosag allasfoglalasanak figyelembevételével —
engedélyezhetd.
(7) A kozlekedéstdl szarmazo zaj 1j tervezési és megvaltozott teriilethasznalas teriileteken
megengedett egyenértékii A —hangnyomadsszintjeit az alabbi tablazat tartalmazza:

Megengedett egyenértékii A-hangnyomasszint (db)

Udiilé-, lakoépiiletek és kozin- Lakoéutakon, atmend Gylijt6 és foforgalmi
Tertileti funkcio tézmények kozotti forgalomtol forgalom nélkiili utakon utakon
elzart teriileten Nappal Ejjel Nappal Ejjel
Nappal (6-22 h)  Ejjel (22-6h) | (6-22 h) (22-6 h) (6-22 h) (22-6 h)

Lakotertilet és
intézményteriilet 50 40 55 45 60 50
laza beépitéssel

Erdédteriiletek - E
16.§
(1) Az erdéteriilet erdd céljara szolgalo teriilet.




(2) Az erdéteriilet az erd6 elsddleges rendeltetése szerint — gazdasagi erdé lehet. Az erdd
egyes rendeltetései egymastol elvalaszthatatlanok, ezért az erddgazdalkodasi tevékenység
soran e rendeltetésekre egyidejiileg kell tekintettel lenni.

Az erdok elsOdleges rendeltetését az erdészeti hatosag allapitja meg, az erdd elsddleges
rendeltetésének megvaltoztatasat az erdészeti hatésag engedélyezi.

(3) Az erdok elsédleges rendeltetésének megvaltoztatiasat az erdészeti hatdsag engedélyezi,
megvaltoztatidsa az erdOgazdasdgi ilitemtervekben torténik, melynek kialakitdsdban a
Telepiilésszerkezeti és Szabalyozasi Tervben meghatarozott elsddleges rendeltetéseket
figyelembe kell venni, azokat az erdégazdasagi litemtervben fokozatosan at kell vezetni. Az
elsddleges rendeltetés megvaltoztatdsakor, kizarodlag az uj elsddleges rendeltetés szerinti
szabalyozasi el6irdsok alkalmazhatok.

(4) Erd6 természetbeni megosztasahoz, miivelési agvaltoztatashoz, tulajdoni kezel6i jog
valtozéashoz, belteriiletbe csatolashoz, fakivagashoz, erdételepitéshez, felajitashoz, erdéteriilet
igénybevételéhez az erdészeti hatosag elézetes engedélye sziikséges.

(5) A természetben Osszefliggd erdéteriileten a tulajdonosok:

a) kotelesek tarsult erdégazdalkodast folytatni és e feladatok ellatasara erd6gazdalkodot
megbizni,

b) az erd6 védelmének, valamint fenntartasaval kapcsolatos kotelezettségek teljesitéséért —
erdégazdalkodo hidnyaban — egyetemleges felelosséggel tartoznak.

(6) Erdéteriilet igénybevételéhez az erdészeti hatosag elézetes engedélye sziikséges. Az
erdotertiilet kizarolag az engedélyben meghatarozott célra lehet igénybe venni.

(7) Az erdordl és az erd6 védelmérdl szold 1996. évi LIV. torvény, illetve annak 15-22. §-
aiban foglaltakat mindenkor figyelembe kell venni.

(8) Gazdasagi rendeltetésii erdok letermelését tarvagassal belteriilet mellett 100,0 m
sz€lességben nem szabad végezni, kizarolag csak akkor, ha az erdd természetes megujulasa
erdOpusztulas miatt mar nem lehetséges. Kivéve, ha:

a) akac erd6 keriil véghasznalatra,

b) a fakitermelést valamilyen erd6kar teszi sziikségessé,

C) a szakszeri erdéfelujitas masként nem lehetséges vagy nem gazdasagos, aranytalanul sokba
kertil.

(9) A 10 ha-t meghaladd teriiletnagysagu gazdasagi rendeltetésti erdéteriileten 0,5 %-0S
beépitettséggel az erdd rendeltetésének megfeleld épitmény elhelyezhetd.

(10) Az erdéteriileten az Gvezeti eldirasok betartasa mellett elhelyezhetok:

a) a teriiletfelhasznalasi egységhez tartozo kozutak, kozterek és gépjarmi varakozohelyek,

b) kozmiivek és kozmiipotlok (szennyviztisztitd és komposztald telepek kivételével),

c) nyomvonal jellegli vezetékek (a kiilon jogszabalyok keretei kozott),

d) tavkoziés,

e) vizgazdalkodas (vizkarelharitas, vizkivétel, vizhasznositas),

) geodéziai, turisztikai jelek,

g) koztargyak,

h) nyilvanos illemhelyek, hulladékgyijtok,

i) kutatas és az ismeretterjesztés épitményei,

J) fegyveres erék, a fegyveres testiiletek és a rendészeti szervek honvédelmet és
belbiztonsagot szolgald épitményei,

k) szolgaltatd, lako- és szallasépiiletek, biztonsagi okbol sziikséges Orhazak és ezek
melléképiiletei, melléképitményei,

I) vadgazdalkodas céljat szolgalo 1étesitmények,

m) termékvezeték és miitargyai.



Mezogazdasagi rendeltetésii teriiletek - M
17.§

(1) A mezOgazdasagi teriilet a ndovénytermesztés és az allattenyésztés tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és — tarolas épitményei elhelyezése céljara szolgalo teriilet.
(2) A mezbégazdasagi rendeltetésii teriileten elhelyezhetdk az alabbi:
a) nem mezdgazdasagi jellegli épitmények:
aa) a koztargyak,
ab) a teriiletfelhasznalasi egységhez tartozd kozutak (kiszolgaldo utak, kerékpar- és
gyalogutak, kozterek és gépjarmii varakozohelyek,
ac) a kutatas és az ismeretterjesztés épitményei (az iizemi jellegliek kivételével),
ad) a fegyveres erdk, a fegyveres testiiletek és a rendészeti szervek honvédelmet és
belbiztonsagot szolgald épitményei,
ac) a kozmuvek és a kozmiipotlok (a szennyviztisztitdo és komposztald telepek kivételével),
af) a nyomvonaljellegii vezetékek (a kiilén jogszabalyok keretei kozott),
ag) a tavkozlés 1étesitményet,
ah) a vizgazdalkodasi (kiilonosen a vizkarelharitas, a vizkivétel, vizhasznositas),
ai) a nyilvanos illemhelyek, hulladékgytijtok,
aj) a geodéziai jelek.
b) a mezOgazdasagi termeléssel kapcsolatos tizemi épitmények,
c) terményfeldolgozo, tarold, mezégazdasagi gépjavito
ca) préshdz, mezOgazdasagi terményfeldolgozd, allattartd, szerszam-, vegyszer-, kisgép-
terménytarolo (tovabbiakban: gazdasagi épiilet) és pince,
cb) biztonsagi okokbol sziikséges érhaz (gat-, mez6-, 6rhaz),
cd) Az 1996. évi LIV. térvény 65.§ d) pontja szerinti termékvezetékek és miitargyai,
ce) komposztalo telep épitményei.
(3) A mezbégazdasagi rendeltetésti teriiletet mas célokra felhasznalni nem lehet, azaz
rendeltetésének megfeleld hasznositast kell folytatni.
(4) A mez6gazdasagi rendeltetést teriilet a kdvetkezd dvezetekre tagozodik:
a) szanto tertilet,
b) gytimdlesos teriilet.

Egyéb teriiletek — vizgazdalkodasi teriiletek — VT
18.§
(1) A vizgazdalkodasi teriilet a kovetkez6 6vezetekre tagozodik:
a) kiilteriileti és belteriileti vizfolyasok ¢és vizfeliiletek Gvezete,
b) vizmi tertilet.
(2) A teriileten csak a vizkarelharitas céljat szolgalo épitmények helyezhetdk el.

IV. FEJEZET
AZ EPITETT KORNYEZET VEDELMI ELOIRASAI

Altalinos eléirasok
19.§

(1) Kiterjed a telepiilésrészekre, az egyedi épitményekre, a miiszaki 1étesitményekre és azok
kornyezetére
(2) Biztositani kell az épitett kornyezetben €16k (tartdzkodok) egészségének védelmét,
¢letfeltételeinek folyamatos javitasat, torekedni kell a kiilonbozé tevékenységek karos
hatasainak megsziintetésére, vagy a hatalyos eléirasok szerinti visszavonasara.
(3) Fejlesztéseknél, beavatkozasoknal meg kell kovetelni a funkciokbol adodo
védotavolsagokat €s a sziikséges véddteriilet kialakitasokat.
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(4) Szorgalmazni kell a telepiilés szennyez6 forrasainak megsziintetését.

(5) Szorgalmazni kell az azonos, illetve hasonld rendeltetési egységek teriileti
atcsoportositasat.

(6) A Telepiilésszerkezeti Terven meghatarozott zoldteriiletek kialakitasarol és fenntartasarol
folyamatosan gondoskodni kell.

Teriileti értékvédelem
20.§
A tertileti helyi értékvédelem:
a) a telepiilésszerkezet (utcahaldzat, telekszerkezet, beépités mod, épitési vonalak és helyek)
b) a telepiiléskép és telepiiléskarakter védelmére terjed ki.

A telepiilésszerkezet helyi védelmének szabalyai
21.§

(1) A meglévé tthaldzat és térrendszer megtartando.
(2) Valtoztatasok, beavatkozasok korlatozottan és csak azokon a helyeken alkalmazhatok,
ahol ezt a szabalyozasi terv meghatarozza.
(3) A teriilet mikodoképességének és hasznositasanak érdekében viszont a korlatozott
mértékben alkalmazott utszélesitéseket el kell végezni a szabalyozasi terven jelolt formaban.
(4) Telekszerkezet:
a) a kozség teriiletén beliil védend6 a kialakult telekszerkezet,
b) beavatkozasok csak a szabalyozasi terven jelolt esetekben alkalmazhatok,
C) javasolt telekhatarok megvaldsitasa,
d) ut céljéra torténd lejegyzés,
e) telekdsszevonas, telekmegsziintetés esetén,
f) 0 telekosztas.
(5) Beépitési méd: Az egykor telepitett szerkezetli kozség hagyomanyos lakokornyezetii
részein a féslis beépités jellemzd soros telekformaval és hagyomdnyos falusias épitészeti
karakterrel.
(6) A telepiiléskép és telepiilési karakter védelme:
a) a Kkozség teriiletén beliil uj épitményeket, éplileteket épiteni csak a meglévd
telepiilésképhez illeszkedé modon lehet,
b) A meglévé épiiletek atalakitasanal, bovitésénél a szabalyozas betartasa mellett az
illeszkedés szabalyait is be kell tartani. A kornyezettdl idegen anyaghasznalatot, épitészeti
elemeket meg kell szlintetni.
€) A még megmaradt teriileteken az egyes épiiletek és épitmények kialakitasanal (akar védett
az ¢éplilet egyedileg, akar nem az alabbi épitési anyaghasznalatot sziikséges kotelezd jelleggel
figyelembe venni és az épittetd tudomasara hozni:
ca) Labazatképzés:
1) ko
2.) miko
3.) tégla vagy egy€b igényes természetes anyag.
cb) Falfeliiletek:
1.) Intézményi és lakoépiiletek esetében: vakolt falfeliilet festéssel, fehér vagy foldszinekkel,
vilagos szinarnyalatban (zold, kék, narancssarga, lila és egyéb hangsulyos, erds szinek nem
alkalmazhatok).
2.) Melléképiiletek esetében: vakolt vagy tapasztott falfeliilet meszeléssel vagy fehér
homlokzatfestéssel, illetve deszkazat, akar teljes feliileten is.
cc) Falburkolat:
1.) Anyaga k6, miikd, tégla, mészhomoktégla vagy ezek kombinéciodja lehet.
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2.) Lakohazak esetében plasztikus, igényes tagolt homlokzatképzéssel a helyi épitési
hagyomanyok szerint.

3.) Nem alkalmazhaté fém és eternit jellegli homlokzatburkolat, méazas keramiaburkolat
(csempe), falszertien alkalmazott iiveg és fémszerkezet.

cd) Tet6: Egyedileg védett épiiletek esetében kotelezden a meglévovel megegyezd, illetve
kismértékben korrigalt tetdidom alkalmazando.

ce) Epitészeti téraranyok, utcaképek védelme:

1.) A homlokzaton, a tet6feliileten Onalld, allo tetGablak nem épitheté sem egyedi, sem
Osszefogott formaban, sem szabad oldalfalakkal, sem tet6héjalassal fedett formaban. Helyette
a homlokzat 1/3 részét meg nem haladd6 mértékben a homlokzat részeként megjelend
homlokzati hangsulyt ad6 tetéfelépitmény jelenhet meg akar megszakitott, akar végigfuto
tetoparkannyal.

2.) Fekvo tetéablak mind egyedileg, mind sorolva elhelyezhetd.

cf) Homlokzati aranyrendszer védelme:

1.) A nyilas és falfeliiletek aranya a meglévo épiiletekhez hasonld aranyrendszerrel és tagozati
gazdagsaggal jelenjen meg.

2.) Fa anyagt és szerkezetii tornac 1étesithet6 az épitési helyen belil.

3.) Oromfal mind falazottan, mind faanyaggal megjelenhet.

Helyi értékvédelem
22.§
(1) Kisfiizes belteriiletén miiemléki védelem alatt allo épiilet nem talalhato.
(2) Helyi értékvédelemre javasolt: Dozsa Gyorgy ut 1. szam alatti foldszintes, tornacos
lakédépiilet.
(3) Népi miiemlékek feltarasarol, védelmérdl kiilon rendelet intézkedik.

23.8
(1) A telekalakitas szabalyait az 1997. évi LXXVIIL. térvény 23.§-a tartalmazza.
(2) Elovasarlasi jog illeti meg a kdzség dnkormanyzatat az e szabalyozasban rogzitett célok
érdekében az egyes ingatlanok értékesitése esetén Ezt a kozségnek az ingatlan-nyilvantartasba
be kell jegyeztetnie.
(3) Utkorrekcio érdekében egyes telkeken az 1j épiilet elhelyezését a Szabalyozasi Terv
tartalmazza.
(4) Egyes telkeknél Osszevonas (telekalakitas) utan lehet épitési engedélyt kiadni. Ahol ez
utteriilet miatt sziikséges, a telekalakitast az onkormanyzat kezdeményezi.

24. §
(1) A levegdé védelmének részletes elGirasait a levegd védelmével kapcsolatos egyes
szabalyokrol sz616 21/2001. (11. 14.) Korm. rendelet hatarozza meg.
(2) A zaj- és rezgés elleni védelem soran a zaj- ¢és rezgésterhelési hatarértékek
megallapitasarol szolo 8/2002. (111.22.) KoM-EUM egyiittes rendelet eldirdsai iranyadok.
(3) A helyi vizvédelem soran a felszin alatti vizek mindségét érinté tevékenységekkel
Osszefliggd egyes feladatokrol sz616 33/2000. (I11.17.) Korm. rendelet, valamint a vizbazisok,
a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizilétesitmények védelmérdl szolod
123/1997. (VI1.18.) Korm. rendelet eldirasait be kell tartani.
(4) A hulladékgazdéalkodas részletes szabalyait a hulladékgazdalkodésrol szo6ld 2000. évi
XLIIIL. térvény hatarozza meg.
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225. §

V. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

26.§
(1) Ezen rendelet kihirdetése napjan 1ép hatalyba. Rendelkezéseit a hatalybalépését kovetden
indult eljarasokban kell alkalmazni.
(2) A rendelet hatalybalépésével egyidejiileg Kisflizes kozség helyi épitési eldirasairdl és
egyes épitési munkak engedélyezésérdl szol6 4/1997. (IV.28.) Or. rendelete hatalyat veszti.
(3) A rendelet kihirdetésérdl a jegyz6 — az SZMSZ-ben meghatarozott modon — gondoskodik.

Kisfiizes, 2003. februar 11.

Menyhart Imre Dr. Benkar Jozsef
polgarmester jegyzo

2 Hatalyon kiviil helyezte az 5/2012. (V.31.) 6nkorményzati rendelet. Hatalytalan: 2012. janius 1-t6l.



